УКРАЇНА
Бердянська міська рада

Запорізької області

сорокова  сесія   ІV скликання

РІШЕННЯ

від « 24 »  травня  2005 р.
№ 22

м. Бердянськ

Про затвердження методики 

розрахунку орендної плати за 

користування майном територіальної 

громади м. Бердянська

Керуючись п.25 ст.26  Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, ст. 19 Законом України “Про оренду державного та комунального майна”, ст. 111, 115 Статуту територіальної громади м. Бердянська Бердянська міська рада
ВИРІШИЛА:
1. Затвердити методику розрахунку орендної плати за користування майном територіальної громади м. Бердянська  (додається).

2. Рішення двадцять четвертої сесії міської ради двадцять третього скликання від  28 грудня 2000р. №19 „Про розмір орендної плати за нежитлові приміщенні, цілісні майнові комплекси, окреме індивідуально визначене майно міської комунальної власності” вважати таким, що втратило чинність.

3. Керівникам комунальних підприємств при укладанні договорів оренди комунального майна керуватися методикою розрахунку орендної плати за користування майном територіальної громади м. Бердянська, затвердженою цим рішенням.
4. Відповідальність за виконання рішення покласти на начальника управління комунальної власності Бердянської міської ради (Казачковський Є.В.). 

5. Контроль за виконанням даного рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань планування та бюджету  (Федосов В.М.).
Міський голова
В.О.Баранов 
Затверджено
рішенням сорокової сесії 

міської ради від 24 травня 2005р. №22

Методика

розрахунку орендної плати за користування майном територіальної

громади м. Бердянська
1. Методику розроблено з метою створення єдиного організаційно - економічного механізму розрахунку, внесення та використання  плати за майно, що знаходиться в комунальній власності і використовується суб’єктами підприємницької діяльності  згідно з договорами оренди, що укладаються ними з управлінням комунальної власності або комунальними підприємствами (установами, організаціями)- балансоутримувачами майна, за рішенням Комітету по передачі в оренду майна територіальної громади м. Бердянська (далі Комітету).

2. Орендна плата є платежем, який вносить орендар орендодавцю незалежно від наслідків господарської діяльності.

3. Розмір орендної плати встановлюється в грошовій формі згідно з договором оренди між орендодавцем та орендарем. 

4. Укладенню договору оренди передує експертна оцінка об’єкта оренди, оплату за виготовлення якої здійснює орендар.

5. До орендної плати не включаються і сплачуються окремо:

- витрати на утримання орендованого майна, включаючи експлуатаційні витрати;

- плата за інші комунальні послуги, які надаються підприємствами цієї сфери;

- плата за користування земельною ділянкою.

6. Податок на додану вартість нараховується та сплачується згідно з чинним законодавством.

 7.  При передачі в  оренду розмір орендної плати встановлюється:

- для цілісних майнових комплексів; для нерухомого майна згідно з орендними ставками, які затверджені  рішенням   міської ради;

- для індивідуально визначеного майна (інвентар. обладнання) оренда ставка в розмірі 5% від вартості, яка визначена експертним шляхом;

- для майна  підприємства, заснованого  на  власності територіальної громади  м. Бердянська (далі  комунальне  підприємство), яке знаходиться у податковій заставі  або  під  арештом  та передається в оренду  іншому комунальному  підприємству, згідно з орендними ставками, які затверджені рішенням   міської ради.

8. При наданні майна в оренду на конкурсних засадах, розмір орендної плати встановлюється за результатами конкурсу.

9. Річна орендна плата встановлюється у розміру 1 грн. в рік за оренду майна територіальної громади:

- бюджетними організаціями, які фінансуються з бюджету місцевого самоврядування м. Бердянська (у тому числі з частковим самофінансуванням);

-   інвалідам з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування;

-   вітчизняним юридичним та фізичним особам (суб’єктам малого підприємництва), які здійснюють виробничу та сільськогосподарську діяльність, що включає всі стадії технологічного процесу, а також реалізацію продукції власного виробництва на один рік з моменту узгодження технічних умов на виробництво в установленому порядку. Річна орендна плата у розмірі 1 грн. в рік надається одноразово, зокрема для кожного орендованого приміщення. 

10. Орендна плата розраховується у такій послідовності:

- визначається розмір річної орендної плати;

- виходячи з розміру річної орендної плати розраховується розмір плати за перший місяць оренди, який фіксується у договорі оренди;

- на наступні місяці оренди визначається розмір орендної плати шляхом коригування на індекси інфляції;

11. У разі, коли термін оренди добовий або погодинний, то на основі розміру місячної орендної плати розраховується добова, або погодинна орендна плата.

12. При оренді нерухомого майна комунальної власності (крім установ, які указані у п.9 даного рішення) розмір орендної плати визначається за формулами:

Опл.р.= 
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Опл.р. - орендна плата річна

Опл.міс.- орендна плата місячна;

Вп - вартість орендованого майна, визначена експертним шляхом. Результати  експертної  оцінки є чинними  протягом  шести  місяців з  дня її  проведення, якщо інше не визначено чинним законодавством;

Сор. - ставка орендної плати, яка затверджена згідно з додатком №1 до даної Методики;

Іп.р. - індекс інфляції за період з дати проведення експортної оцінки до дати укладання договору оренди;

Іп.м. - індекс інфляції за перший місяць оренди

12.1 Якщо  орендоване  нежитлове приміщення  є  частиною  будівлі (споруди), то  оцінка  вартості  цього  приміщення  проводиться  безпосередньо  або опосередковано  з  урахуванням  вартості  будівлі (споруди)  за  формулою:

Вп. = 
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Вб.  -  вартість будівлі (споруди) в  цілому ( без  вартості  підвальних  приміщень, якщо  вони  не  експлуатуються  орендарем),  що  визначається  експертним шляхом,  грн.

Пб. -  площа  будівлі (споруди)  в  цілому  (без  площі  підвальних  приміщень, якщо  вони  не  експлуатуються  орендарем), кв.м.;

Вп. -  вартість  орендованого  приміщення,  яка є  частиною  будівлі (споруди),  грн.;

Пп.  -  площа  орендованого приміщення,   кв.м.

12.2. Якщо  орендар  збільшує  орендовану  площу  приміщення,   за рахунок  вільних поряд розташованих приміщень,  що  знаходяться у тому ж  будинку що і орендоване, або змінює  напрямок  використання  орендованого  приміщення,  то  орендна  плата  на збільшену  площу або площу зі зміненим напрямком, розраховується  за  вартістю 1 кв.м. орендованої  площі,  яка  склалась  на  момент  приймання  рішення про  збільшення або  про зміну  напрямку  використання.

13. При оренді цілісного  майнового  комплексу розмір орендної  плати   визначається за  формулами:

Опл.р. = 
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Опл. р. - орендна плата річна;

Опл. міс. - орендна плата місячна
Вз  -  остаточна вартість  орендованих  фондів (за  балансом,  ф.1)  або  визначена  експертним  шляхом на  час передачі в оренду,  грн.

Сор. -  орендна  ставка  за  користування цілісним майновим комплексом комунального  підприємства,  визначена згідно з  додатком  2.

Іп.р. - індекс інфляції за період з дати проведення експертної оцінки до дати укладання договору оренди;

Іп.м. - індекс інфляції за перший місяць оренди

14. При оренді окремого  індивідуально визначеного майна (крім  нерухомого  майна) розмір  орендної  плати  визначається за  формулами:
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Опл. р.- орендна плата річна
Опл. міс. - орендна плата місячна

Вм. -  вартість окремого  індивідуально  визначеного  майна, встановлена експертним шляхом;

Іп.р. - індекс інфляції за період з дати, з якої проведення експертної оцінки до дати   укладання договору оренди;

Іп.м. - індекс інфляції за перший місяць оренди.
[image: image8.wmf]
15. У  випадку, коли  майно  підприємства, заснованого  на  власності територіальної громади  м.  Бердянська (далі  комунальне  підприємство) яке знаходиться у податковій заставі  або  під  арештом  та передається в оренду  іншому  комунальному  підприємству,  орендна  плата  визначається  за  формулами:
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Опл. р. -    орендна  плата річна
Ор. міс.  -  орендна  плата  місячна.

В  бал.  -  сумарна  балансова  вартість  майна,  що  передається в оренду.

С ор.  -  орендна  ставка,  що  встановлюється  комунальному  підприємству  згідно  з додатком  № 3.

Іп.р - індекс інфляції за період, з дати, на яку застосовувалася балансова вартість, або проводилася експортної оцінки, до дати  укладання договору оренди.

Іп.м. - індекс інфляції за перший місяць оренди

16. Розмір  орендної  плати  за кожний  наступний  місяць  визначається шляхом  коригування  розміру  місячної  орендної  плати  за  попередній  місяць на  індекс  інфляції  попереднього  місяця.

17. Термін  внесення  орендної  плати  визначається у  договорі.

18. Суми  зайвої  перерахованої  орендної  плати  зараховуються в  рахунок наступних платежів або повертаються платникові в 5-ти денний термін від одержання його письмової заяви.

19. Страхування орендованого майна здійснюється орендарем на весь термін дії договору оренди на користь орендодавця.

20. У разі несвоєчасної сплати орендної плати орендар сплачує окремо від орендної плати пеню. Розмір пені визначається у договорі оренди. Пеня зараховується на рахунок орендодавця і використовується відповідно до законодавства.

21. Видатки, пов'язані з примусовим стягненням заборгованості по орендній платі і  пені, відшкодовуються боржником в установленим законодавством порядку.

22. Договір суборенди готує  Управління комунальної власності з внесенням необхідних змін в договір оренди  в частині напрямку діяльності та розміру орендної плати у відповідності з  напрямком  використання приміщення суборендарем.

23.Орендна плата за користування майном зараховується на розрахункові рахунки Орендодавця, якщо інше не передбачене договором оренди.  Орендна плата, яка надійшла на рахунок: 

- Управління  комунальної  власності - перераховується у  бюджет місцевого самоврядування і використовується згідно з бюджетним розписом;

- комунальних підприємств (організацій, установ) - спрямовується на поповнення обігових коштів.

24. Питання про зменшення орендної плати вирішується на сесії міської ради при наявності:

· клопотання депутатської комісії з питань планування та бюджету міської ради, 
· клопотання  Комітету з цього питання;

- проекту рішення сесії, яке готує Управління   комунальної власності ;

- програми використання коштів, які звільнились при встановленні зменшеної орендної плати .

25. Розмір орендної плати при передачі в оренду майна фізичними особами рекомендовано розраховувати згідно з цією Методикою.

Начальник управління 

комунальної власності
Є.В.Казачковський

Додаток № 1

до методики розрахунку орендної плати за користування майном територіальної громади м. Бердянська 

Орендні ставки 

за користування нерухомим майном комунальної власності територіальної громади м. Бердянська
	Використання приміщень орендарем 

за функціональним призначенням
	Орендні ставки, у відсотках до вартості майна, визначеного експертним шляхом

	нічні клуби та казино

комерційні банки
	20

20

	більярдні та комп'ютерні ігри

комп’ютерні клуби

впровадження концертної діяльності

туристичні агентства

пункти обміну валюти

біржі

брокерські, маклерські і рекламні контори

офіси брокерів, ділерів

авторемонтні майстерні

автозаправні станції

офісів нерезидентів України
	15

15

15

15

15

15

15

15

15

15

15

	юридичні консультації, нотаріальні контори

страхові компанії
	13

13

	стоматологічні послуги

послуги саун та тренажерних залів
	12

12

	лазні та пральні загального користування
	2

	допоміжні приміщення та місця загального користування
	2

	громадські вбиральні
	2

	підприємства громадського харчування

- ресторани

- бари, кафе (с реалізацією горілчаних напоїв)

- кафе (без реалізації горілчаних напоїв)

- магазин-кулінарія, кафетерії

- дитячі кафе, кафе-морозиво

- їдальні 
	15

12

8

8

4

5

	офіси резидентів України

складські приміщення
	10

10

	заклади торгівлі, які здійснюють оптово-роздрібну торгівлю 

- непродовольчими товарами

- ювелірні вироби, антикваріат

- товарами дитячого асортименту, в т.ч. підручниками та шкільним приладдям

- молочні кухні та товарами дитячого харчування для немовлят

-фірмові магазини вітчизняних підприємств, в яких обсяг продажу продукції власного виробництва не менш 50%

- продовольчими товарами (акцизна група)

- продовольчими товарами (безакцизна група)

- плодоовочевою продукцією 

- заклади, які обслуговують пільгову категорію  громадян
	15

15

4

1

1

12

8

4

2

	підприємницька діяльність в галузі охорони здоров’я
	8

	аптеки, які виготовляють ліки за рецептами, в частині  площ, зайнятих з цією метою
	2

	аптеки, які реалізують готові ліки
	8

	аптеки, які обслуговують пільгові категорії громадян 
	2

	виставки продовольчих та непродовольчих товарів (без       продажу товарів)
	7

	виставки образотворчої та книжкової продукції
	3

	виставки-ярмарки продовольчих та непродовольчих товарів з продажем товарів 
	20

	побутові послуги

- майстерні з ремонту побутової техніки, взуття 

- ремонт та виготовлення ювелірних виробів

- фото та фотокінолабораторії 

- ломбардів

- пунктів прокату аудіо та відеокасет, СD - дисків,

- весільного вбрання

- заклади культури, кінотеатри

- з шиття одягу

- ремонту годинників

- хімчистки та фарбуванню

- пунктів приймання склотари та вторинної сировини
	5

10

10

15

10

10

5

2

10

2

2

	видавництва  та редакції журналів, газет, студії теле- та радіокомпаній, інформаційних агентств 
	4,5

	офіси громадських організацій, які не займаються комерційною діяльністю  

відділення ощадбанку та пункти, що приймають платежі від населення,    відділення поштового зв’язку 

заклади науки, майстерні художників, скульпторів, народних майстрів, членів інших творчих спілок   
	3

3

3

	виробнича та сільськогосподарська діяльність (діяльність, що включає всі стадії технологічного процесу) 
	2

2

	 бібліотеки, архіви, музеї 
	2

	молодіжні та дитячі громадські організації та інші неприбуткові заклади, установи та громадські організації, які безпосередньо організують дозвілля дітей та юнацтва, розвивають їх фахові здібності та залучають до занять фізичною культурою та спортом 
	1

	громадські неприбуткові організації ветеранів, інвалідів праці та загального захворювання, інвалідів війни та прирівняних до них категорій, інваліди від наслідків Чорнобильської катастрофи (групи 1-3, категорії 1), благодійні організації, які, відповідно до законодавства України, мають право на пільги
	0,5

	релігійні організації
	1

	орендарям, що здійснюють за згодою орендодавця реконструкцію на термін, визначений згідно з проектно-кошторисною документацією, але не більше 1 року
	20 % орендної ставки

	гаражі та бокси для особистого транспорту 

та транспорту, який використовується для підприємницької діяльності 
	3

	інше використання майна
	10


Начальник управління 

комунальної власності
Є.В.Казачковський

Додаток № 2
до методики розрахунку орендної плати за користування майном територіальної громади м. Бердянська 

Орендні ставки

за користування майном цілісних майнових комплексів комунальної

власності територіальної громади м. Бердянська

	Цілісні майнові комплекси комунальних підприємств
	Орендна ставка у відсотках до балансової вартості майна або вартості, визначеної експертним шляхом

	- охорони здоров’я 
	2

	- теплопостачання 
	1,5

	- інші
	3


Начальник управління 

комунальної власності
Є.В.Казачковський

Додаток № 3
до методики розрахунку орендної плати за користування майном територіальної громади м. Бердянська 

Орендні ставки

за оренду майна одного комунального підприємства у іншого комунального підприємства

	Майно комунальних підприємств
	Орендна ставка у відсотках до балансової вартості майна

	- КП „Бердянськекотранс” 
	13

	- КСП „Зеленгосп” 
	13

	- КП „Бердянськшляхбуд”
	30


Начальник управління 

комунальної власності
Є.В.Казачковський
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