ЗАТВЕРДЖЕНО:

рішенням _____________сесії

ІV скликання

Бердянської міської ради 

від „___”_________2005 року. №_______

Положення 

про порядок передачі в оренду майна 

територіальної громади м. Бердянська

1. Загальні положення

1.1. Положення розроблено відповідно до Конституції України, Законів України „Про місцеве самоврядування в Україні”, „Про оренду державного та комунального майна”, “Про власність”, Статуту територіальної громади м. Бердянська, інших нормативних актів і визначає порядок передачі в оренду майна територіальної громади м. Бердянська.

1.2. Дія цього Положення поширюється на цілісні майнові комплекси підприємств комунальної форми власності, на нерухоме майно (будівлі, споруди, приміщення тощо) та на інше окреме індивідуально визначено майно територіальної громади м. Бердянська.

1.3. Наведені нижче терміни у цьому Положенні вживаються у такому значенні:

· оренда – засноване на договорі строкове платне користування майном, яке необхідно орендареві для здійснення підприємницької та іншої діяльності;

· балансоутримувач – юридична особа комунальної форми власності, в повному господарському віданні (на балансі) якого знаходиться майно територіальної громади м. Бердянська;

· орендна плата – це платіж, який вносить орендар за користування майном, переданим йому в оренду, незалежно від наслідків своєї господарської чи іншої діяльності;

· суборенда – заснована на договорі строкове платне користування майном, яке передається орендарем в суборенду третій особі;

· цілісний майновий комплекс – господарський об’єкт з завершеним циклом виробництва продукції (робіт, послуг), з наданою йому земельною ділянкою, на якій він розміщений, автономними інженерними комунікаціями, системою енергопостачання. 

2. Основні положення

2.1. Об’єктами оренди згідно з цим Положенням є:

· цілісні майнові комплекси підприємств, їх структурних підрозділів, заснованих на комунальній власності;

· нерухоме майно (будівлі, споруди, приміщення тощо) та інше окреме індивідуально визначено майно територіальної громади міста Бердянська.

При передачі в оренду цілісних майнових комплексів об’єктами оренди виступають основні фонди, а оборотні засоби орендарем викупаються. Кошти, одержані від продажу оборотних засобів, направляються до бюджету місцевого самоврядування.

Орендодавцями майна територіальної громади м. Бердянська є:

· Управління комунальної власності Бердянської міської ради, щодо цілісних майнових комплексів та нерухомого майна (будівлі, споруди, приміщення тощо) та іншого окремо визначеного майна, що знаходяться на балансі підприємств, установ, організацій, заснованих на власності територіальної громади м. Бердянська, за дорученням Комітету по передачі в оренду майна територіальної громади міста Бердянська (надалі Комітет);

· підприємства, засновані на власності територіальної громади м. Бердянська, за дорученням Комітету.

2.2. Орендарями майна територіальної громади м. Бердянська можуть бути господарські товариства, створені членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу, інші юридичні особи та громадяни України, фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства. Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди майна територіальної громади міста з метою використання його для підприємницької діяльності, до його укладання зобов’язана зареєструватися як суб’єкт підприємницької діяльності.

2.3.  Ініціатива щодо оренди майна територіальної громади м. Бердянська може виходити від фізичних та юридичних осіб, які можуть бути орендарями відповідно до п. 2.2. цього Положення, та від орендодавців зазначених у п. 2.1. цього Положення.

3. Порядок укладання та розірвання договору оренди

3.1. Фізичні та юридичні особи, які бажають укласти договір оренди майна територіальної громади міста Бердянська, надають наступні документи:

· заяву про оренду на ім’я міського голови;

· юридичні особи - копію діючого статуту підприємства та балансу господарської діяльності з формами річного звіту № 2, 3, копію свідоцтва про реєстрацію платника податку на додану вартість, копію документа про повноваження особи, яка буде підписувати договір оренди; 

· фізичні особи – копію паспорта, копію свідоцтва про підприємницьку діяльність, копію свідоцтва про реєстрацію платника податку на додану вартість.

3.2. Управління комунальної власності Бердянської міської ради розглядає подані документи, супроводжуючі до них документи та готує засідання Комітету.

3.3. Якщо в оренду передається приміщення з невизначеним напрямком використання, спеціалісти зі складу Комітету (управління архітектури та містобудування, санепідемстанція тощо) до засідання Комітету обстежують приміщення та визначають можливість його використання за цільовим призначенням.

3.4. Комітет згідно Положення про Комітет по передачі в оренду майна територіальної громади міста Бердянська двічі на місяць проводить засідання, на яких вирішуються питання щодо оренди комунального майна.

3.5. Рішення Комітету підписує його голова, візують заступники міського голови та затверджує міський голова.

3.6. Орендодавець на підставі затвердженого міським головою рішення Комітету замовляє оцінку об’єкта оренди, готує та надає орендареві проект договору оренди. Вартість проведеної незалежної оцінки, витрати на виготовлення та оформлення правоустановлюючої та іншої документації, витрати на нотаріальні послуги (за наявності таких) відшкодовує орендар.

3.7. Орендар у місячний термін, після прийняття Комітетом рішення повинен укласти договір оренди, застрахувати приміщення, оформити акт приймання-передачі з балансоутримувачем приміщення. У разі неукладання договору оренди в місячний термін з вини орендаря рішення Комітету втрачає дію.

3.8. Якщо при проведенні незалежної оцінки були виявлені розбіжності в площі приміщення від той, що вказана в рішенні Комітету, допустимо виправлення в договорі оренди площі приміщення, відповідно до незалежної оцінки.

3.9. Істотними умовами договору є:

· назва об'єкту оренди, склад та вартість майна з урахуванням її індексації;

· термін, на який укладається договір оренди;

· орендна плата з урахуванням її індексації;

· порядок використання амортизаційних відрахувань;

· відновлення орендованого майна та умови його повернення;

· виконання зобов'язань;

· забезпечення виконання зобов'язань – неустойка (штраф, пеня), порука, завдаток, гарантія тощо;

· порядок здійснення орендодавцем контролю за станом об’єкта оренди;

· відповідальність сторін;

· страхування орендарем взятого ним в оренду майна;

· обов'язки сторін щодо забезпечення пожежної безпеки орендованого майна.

За згодою сторін у договорі оренди можуть бути передбачені й інші умови.

3.10. Укладений сторонами договір в частині істотних умов повинен відповідати типовому договору оренди відповідного майна (Додаток 1) з врахуванням вимог цього Положення та включення в договір умов, визначених Комітетом.

3.11. Договір оренди вважається укладеним з моменту досягнення згоди з усіх істотних та інших умов і підписання сторонами тексту договору.

3.12. Передача в оренду майна оформляється актом приймання-передачі, який укладається між балансоутримувачем майна і орендарем. Акт приймання-передачі відображає стан об’єкту оренди на момент укладання договору оренди і є його невід’ємною частиною. Дата підписання акту приймання передачі з балансоутримувачем є початком дії договору оренди, також з цієї дати починається нарахування орендної плати.

3.13. Суттєві зміни та доповнення до договору оренди нежитлового приміщення, у тому числі і його розірвання, приймаються на підставі рішень Комітету, шляхом укладення додаткових угод (крім розірвання), які є невід’ємною частиною договору оренди.

3.14. Орендна плата розраховується згідно Методики розрахунку орендної плати за користування майном територіальної громади м. Бердянська, затвердженої рішенням Бердянської міської ради.

3.15. При внесенні змін у договір оренди, які стосуються площі, що передана в оренду, необхідно оформляти ці зміни актом приймання – передачі з баланслутримувачем, та проводити страхування додаткової площі.

3.16. Орендарям, які укладали договори оренди до введення в дію Методики розрахунку орендної плати за користування майном територіальної громади м. Бердянська, розмір орендної плати може бути перераховано на підставі незалежної оцінки і внесені відповідні зміни до договору оренди, згідно діючого законодавства.

3.17. Питання щодо зменшення орендної плати вирішує Бердянська міська рада. Для цього орендарі надають клопотання на ім’я міського голови з обґрунтуванням необхідності зменшення орендної плати, а також використання коштів, які звільняться при встановлені меншої орендної плати. Клопотання розглядається Комітетом. У разі визнання необхідним встановити зменшений розмір орендної плати, Комітет надає постійній депутатській комісії міської ради з питань планування, бюджету та фінансів клопотання від свого імені про встановлення зменшеного розміру орендної плати. Далі, Управління комунальної власності Бердянської міської ради готує проект рішення про встановлення зменшеної орендної плати на розгляд Бердянській міській раді, з урахуванням рішення постійної депутатської комісії міської ради з питань планування, бюджету та фінансів. 

3.18. Дія договору оренди може бути припинена за згодою сторін, а також у таких випадках: 

· закінчення строку, на який його було укладено; 

· приватизація об’єкта оренди орендарем (за участю орендаря);

· банкрутства (припинення) орендаря;

· загибелі об’єкта оренди.

Договір оренди може бути розірвано за погодженням сторін. У разі невиконання сторонами своїх зобов’язань та з інших підстав, передбачених діючим законодавством, на вимогу однієї із сторін договір оренди може бути достроково розірван за рішенням суду;

3.19. Майно вважається поверненим після підписання акту приймання – передачі. 

3.20. Якщо орендар не виконує обов’язку щодо повернення майна, орендодавець має право вимагати від орендаря сплати неустойки у розмірі подвійної плати за користування майном за час прострочення.

3.21. Управління комунальної власності Бердянської міської ради регулярно надає інформацію у засобах масової інформації про вільні приміщення, що пропонуються в оренду.

3.22. За наявності заяв про оренду майна територіальної громади м. Бердянська від двох або більше осіб, орендар визначається Комітетом на конкурентних засадах, згідно з Порядком проведення конкурсу щодо передачі в оренду майна територіальної громади, затвердженим Бердянською міською радою.

4. Порядок передачі в суборенду 

4.1. Питання передачі в суборенду комунального майна, продовження договору суборенди, розірвання договору суборенди та інші зміни при суборенді розглядає Комітет.

4.2. Розміщення інших юридичних або фізичних осіб на площах орендованого майна біз відповідного рішення Комітету не дозволяється.

4.3. Орендар за згодою Комітету, має право передати в суборенду частину орендованого приміщення, але не більш 40 % від площі, що передана в оренду. У виключних випадках за наявності поважних причин Комітет може прийняти рішення про передачу в суборенду більшої площі орендованого майна.

4.4.  Заявник, який має намір взяти в суборенду частину орендованого приміщення, подає на ім’я міського голови заяву про передачу в оренду частини орендованого приміщення із зазначенням площі цієї частини та мети використання. На заяві повинна бути згода орендаря на передачу в суборенду частини приміщення.

4.5. Подана заява розглядається у відповідності з цим Положенням.

4.6. У разі прийняття Комітетом рішення про надання згоди орендарю на передачу в суборенду, укладається договір суборенди. Проект договору суборенди готує Управління комунальної власності Бердянської міської ради. При передачі в суборенду:

· строк надання у суборенду не повинен перевищувати термін дії договору оренди;

· плата за суборенду, яку отримує орендар, не повинна перевищувати орендної плати орендаря;

· на площу, що передається в суборенду, виконується незалежна оцінка за рахунок орендаря (суборендаря). На її підставі розраховується орендна плата до договору суборенди і вносяться зміни до договору основного орендаря по орендній платі в частині площі, що передана в суборенду;

· якщо напрямок використання приміщення по договору суборенди відрізняється від напрямку використання по договору оренди, то договір оренди доповнюється напрямком використання згідно з договором суборенди з відповідним перерахуванням орендної плати. Дані зміни оформляються шляхом підписання додаткових угод до договору оренди.

4.7. Суборенда припиняється у випадку закінчення строку дії, розірвання чи припинення договору оренди, або договору суборенди.

4.8.  Договір суборенди укладається у трьох примірниках, реєструється в Управлінні комунальної власності Бердянської міської ради та зберігається по одному примірнику в орендаря, суборендаря та орендодавця. 

4.9.  Надання орендарем майна в суборенду не звільняє його від виконання умов договору оренди.

5. Загальні вимоги до організації роботи щодо передачі в оренду.

5.1. Контроль за виконанням договорів оренди комунального майна здійснює орендодавець. При наявності порушень умов договорів приймаються відповідні заходи щодо їх усунення, передбачені чинним законодавством.

5.2. Наявність у орендаря боргів по сплаті орендної плати, боргів по комунальним платежам та експлуатаційним витратам на утримання орендованого майна на протязі дії договору оренди, невикористання орендованного майна або використання його не за призначенням тощо є підставою для відмови в продовженні договору оренди на новий термін або для дострокового розірвання договору оренди.

5.3. Орендодавець веде облік договорів оренди, контроль за своєчасним надходженням орендної плати, вживає заходів щодо стягнення заборгованості.

5.4. У випадках коли підприємства, установи та організації, які засновані на комунальній власності, виступають орендодавцями комунального майна (згідно рішень Комітету) Управління комунальної власності Бердянської міської ради має право контролювати правильність укладання договорів, проведений розрахунок орендної плати та виконання орендарем обов’язків за договором оренди.

5.5. Юридичні особи комунальної форми власності, на балансі яких знаходиться майно територіальної громади міста Бердянська, щомісяця надають Управлінню комунальної власності Бердянської міської ради інформацію про наявність вільних нежитлових приміщень.

5.6. Проведення поточного ремонту орендованого майна повинно здійснюватися орендарем за власний рахунок без письмової згоди орендодавця.

5.7. При проведенні робіт по поліпшенню орендованого майна (капітальний ремонт, реконструкція тощо) орендар оформляє наступні документи:

5.7.1. при проведені капітального ремонту:

· звернення до міського голови з заявою про дозвіл на проведення капітального ремонту, в якому міститься погодження граничної суми витрат на поліпшення відповідно до доданої до заяви проектно – кошторисної документації;

· отримання письмової згоди Комітету (витяг з рішення Комітету) та додаткову угоду до договору оренди з зареєстрованим кошторисом.

5.7.2. при проведенні реконструкції:

· звернення до міського голови з заявою про надання згоди на реконструкцію, в якому міститься погодження граничної суми витрат на поліпшення відповідно до доданої до заяви проектно – кошторисної документації;

· отримавши згоду Комітету (витяг з рішення Комітету) орендар повинен оформити дозвіл в установленому порядку (рішення виконкому з дозволом на проведення проектно – вишукувальних робіт з послідуючим затвердженням проекту реконструкції).

5.8.  В разі припинення або дострокового розірванні договору оренди поліпшення орендованого майна визнаються власністю орендодавця і відшкодуванню не підлягають. 

Заступник начальника,

завідуючий юридичного відділу
Управління комунальної власності
І.Є. Гришина
Додаток № 1 

до Положення про порядок передачі в оренду майна територіальної громади м. Бердянська

ТИПОВИЙ ДОГОВІР ОРЕНДИ КОМУНАЛЬНОГО МАЙНА

м. Бердянськ
“____”______________р.

(дата підписання)
Управління комунальної власності (у подальшому іменований “Орендодавець”) в особі ______________________________________________________________________________________,                                                що діє на підставі______________________________________________________________________, з одного боку, та ________________________________________________________________________
(повна назва фізичної або юридичної особи)

______________________________________________________________________________________

(в подальшому іменований “Орендар”) в особі ______________________________________________
_______________________________________________________________________________________
 (посада, прізвище, ім`я та по-батькові)

який діє на підставі Статуту (іншого документа, який засвідчує право суб`єкта на підприємницьку діяльність)_____________________________________________________________________________
(назва, дата та № реєстрації)

______________________________________________________________________________________ ,

з другого боку, уклали цей Договір про наведене нижче.

1. Предмет договору

1.1. “Орендодавець” передає, а “Орендар” приймає в строкове платне користування  ______________________________________________________________________________________, яке знаходиться на балансі пiдприємства (організації, закладу)_________________________________ ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(повна назва)

(надалі  - Майно), площею _____________________________________ кв. м, розміщене за адресою: ____________________________________________________________, на _____________________ ____________________________ поверсі (ах) _______________________________________________ (будинку, приміщення, будівлі), вартість приміщення визначена згідно з актом оцінки і становить за 

експертною оцінкою_______________________грн., виконаною _______________________________ 
                                                                                                                                                   (дата)

експертом_____________________________________________________________________________

Майно передається в оренду з метою використання для (під) __________________________________

______________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________

Рішення комітету по передачі в оренду майна територіальної громади м. Бердянська № ___________

від __________________________________________________.

1.2. Звіт експертної оцінки є невідокремленою частиною договору оренди.

2. Умови передачі та повернення орендованого майна

2.1. Вступ “Орендаря” у користування майном настає одночасно з підписанням сторонами Договору та Акта здачі-приймання вказаного майна.

2.2. Власником орендованого майна залишається територіальна громада, а “Орендар” користується ним протягом строку оренди.

2.3. Передача майна в оренду здійснюється згідно Акту здачі-приймання, майно вважається поверненим після підписання Акта здачі - приймання.

2.4. Особливі умови Договору оренди:

_____________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

3. Орендна плата

3.1. Орендна плата визначається на підставі Порядку розрахунку й використання плати за оренду комунального майна територіальної громади м. Бердянська і складає ____________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

3.1.1. Орендна плата установлюється у грошовій формі та перераховується на розрахунковий рахунок _______________________________________________________________________________ щомісячно не пізніше 20 числа поточного місяця з урахуванням індексу інфляції з початку строку оренди, щодо суми орендної плати, визначеної за перший місяць після укладення Договору оренди, яка становить __________________________ грн.

3.2. Розмір орендної плати може бути переглянуто на вимогу однієї із сторін в разі зміни методики її розрахунку, змін централізованих цін і тарифів та в інших випадках, передбачених законодавством України.

3.3. У випадку неперерахування орендної плати або перерахування її після останнього банківського дня поточного місяця, або не в повному обсязі, “Орендодавцем” нараховується пеня у розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України від суми заборгованості за кожний день прострочення (включаючи день оплати) з першого числа наступного місяця.

3.4. Експлуатаційні витрати, опалення та інші комунальні послуги оплачуються орендарем за окремими договорами.

4. Використання амортизаційних відрахувань

4.1. Амортизаційні відрахування на орендоване майно залишаються в розпорядженні балансоутримувача і використовуються на повне відновлення орендованих основних фондів. Поліпшення орендованого майна, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань, є власністю територіальної громади.

5. Обов`язки “Орендаря”

“Орендар” зобов`язується:

5.1. Використовувати орендоване майно у відповідності з його призначенням, визначеним в п. 1.1. цього Договору.

5.2. Своєчасно і в повному обсязі вносити “Орендодавцеві” орендну плату.

5.3. Своєчасно здійснювати поточний ремонт орендованих основних фондів.

5.4. Застрахувати орендоване майно не менш, ніж на його вартість, визначену в п. 1.1. цього договору, на користь “Орендодавця” в порядку, визначеному законодавством.

5.5. Забезпечити пожежну безпеку орендованого майна.

5.6. Забезпечувати доступ орендодавця та балансоутримувача до об’єкту оренди.

5.7. У місячний термін з дати підписання цього договору укласти договори з відповідними експлуатаційними організаціями та оплачувати витрати за комунальні послуги (балансоутримувач приміщення, міськводоканал, теплові мережі, електромережі). А також нести відповідальність по даним обов'язкам.

5.8. У чотиримісячний термін урегулювати питання використання земельної ділянки в установленому порядку згідно з чинним законодавством.

5.9. У разі припинення або розірвання Договору, в п'ятиденний термін повернути  “Орендодавцеві”, або підприємству, вказаному “Орендодавцем”, орендоване Майно за Актом здачі-приймання у належному стані не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу, та відшкодувати  “Орендодавцеві” збитки у разі погіршення стану , або втрати  (повної, або часткової) орендованого Майна з вини “Орендаря”.

5.10. Для використання приміщення за цільовим призначенням згідно з договором оренди, привести його у стан, відповідний вимогам СНІП та САНПІП.

6. Права “Орендаря”

“Орендар” має право:

6.1. З дозволу “Орендодавця” вносити зміни до складу орендованого майна, проводити його реконструкцію, технічне переозброєння, що зумовлює підвищення його вартості.

6.2. Приватизувати орендоване майно в порядку, визначеному чинним законодавством.

6.3. “Орендар” не відповідає за зобов'язаннями “Орендодавця”.

7. Обов'язки  “Орендодавця” 

7.1. Передати “Орендарю” в оренду Майно згідно з розділом 1 цього Договору по Акту здачі–приймання майна, який підписується одночасно з цим Договором.

8. Права “Орендодавця”

8.1. Контролювати наявність, стан, напрямки та ефективність використання майна комунальної власності територіальної громади м. Бердянська, переданого в оренду.

8.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін у Договорі оренди або його розірвання в разі погіршення стану орендованого майна, внаслідок його неналежного використання або невиконання умов Договору “Орендарем”.

8.3. “Орендодавець” не відповідає по зобов`язанням “Орендаря”.

8.4. В разі розірвання або припинення даного Договору звертатися в суд з питання усунення перешкоди в праві користування Майном.

9. Відповідальність сторін

9.1. За невиконання або неналежне виконання зобов`язань, згідно з Договором оренди сторони несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством України.

10. Строк дії та умови зміни, розірвання договору

10.1. Цей Договір діє з “____” ____________200__р. до “____” __________________________р.

строком на _____________________________ рр.



      (цифрою та прописом)

10.2. Зміна або розірвання Договору можуть мати місце за погодженням сторін. Зміна та доповнення, що вносяться, розглядаються сторонами протягом 20 днів. Одностороння відмова від виконання Договору та внесених змін не допускається.

10.3. Договір може бути розірваний на вимогу однієї зі сторін за рішенням суду у випадках, передбачених чинним законодавством.

10.4. В разі припинення, або  розірвання цього Договору, якщо “Орендар” здійснив поліпшення орендованого майна, “Орендодавець” не компенсує “Орендарю” вартість поліпшень та зазначені поліпшення  визнаються власністю “Орендодавця”. У випадку приватизації обєкта оренди поліпшення орендованого майна здійснені “Орендарем” за рахунок власних коштів за згодою “Орендодавця” підлягаяють компенсації у встановленому законом порядку.

10.5. Реорганізація “Орендодавця” не є підставою для зміни умов або припинення цього Договору.  

10.6. Достроково дія Договору оренди припиняється у випадках:

· * порушення строків внесення орендної плати більше, ніж на два місяці;

· * використання “Орендарем” приміщення не за призначенням;

· * погіршення стану орендованого майна;

· * у випадку передачі приміщення у суборенду без попереднього узгодження з “Орендодавцем”; 

· * невиконання договорів по експлуатаційним витратам та комунальним послугам;

· * невиконання пункту 2.4.

10.7. Дія Договору оренди припиняється внаслідок:

· * закінчення строку, на який його було укладено;

· * приватизація об`єкта оренди (за участю “Орендаря”);

· * загибелі об`єкта оренди;

· * банкрутства “Орендаря”.

10.8. Взаємовідносини сторін, не врегульовані Договором, регламентуються чинним законодавством.

11. Договір складено в 2-х примірниках, що мають однакову юридичну силу.

1 – “Орендодавцю”.

2 – “Орендарю”.

12. До цього Договору додаються:

· звіт експертної оцінки;

· акт здачі-приймання орендованого майна;

· копія договору страхування орендованого майна

	               “ОРЕНДОДАВЕЦЬ”

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

	“ОРЕНДАР”

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________



                                               М.П.
                                              
                          М.П.

УЗГОДЖЕНО:

При відсутності письмового підтвердження укладання договору із “Страховиком” Договір вважається недійсним.

“СТРАХОВИК”

Заступник начальника,

завідуючий юридичного відділу
Управління комунальної власності 
І.Є. Гришина
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