	До уваги громадян, 

суб’єктів господарювання, їх об’єднань, 

наукових установ та консультативно-дорадчих органів!

            Управлінням комунальної власності Бердянської міської розроблено проект рішення сесії міської ради щодо затвердження Методики розрахунку орендної плати за користування майном територіальної громади м. Бердянська” та аналіз регуляторного впливу даного рішення.
Запрошуємо Вас до співпраці щодо внесення пропозицій та зауважень до даного проекту рішення.

Ваші пропозиції в письмовому вигляді приймаються до 26.03.2005 року включно за адресою: 71100, м. Бердянськ, пл. І-ої Бердянської Ради, 2, (каб. 53,58).


За додатковою інформацію пропонуємо звертатися за телефоном 3-51-65.


Проект рішення сесії міської ради

Методика розрахунку орендної плати за користуванням майном територіальної громади м. Бердянська
1. Методику розроблено з метою створення єдиного організаційно - економічного механізму розрахунку, внесення та використання  плати за майно, що знаходиться в комунальній власності і використовувається суб’єктами підприємницької діяльності  згідно з договорами оренди, що укладаються ними з управлінням комунальної власності або комунальними підприємствами (установами, організаціями)- балансоутримувачами майна, за рішенням Комітету по передачі в оренду майна територіальної громади м. Бердянська (далі Комітету).

2. Орендна плата є платежом, який вносить орендар орендодавцю незалежно від наслідків господарської діяльності.

3. Розмір орендної плати встановлюється в грошовій формі згідно з договором оренди між орендодавцем та орендарем. 

4. Укладенню договору оренди передує експертна оцінка об’єкта оренди, оплату за виготовлення якої здійснює орендар.

5. До орендної плати не включаються і сплачуються окремо:

                - витрати на утримання орендованого майна, включаючи експлуатаційні витрати;

                 -плата за інші комунальні послуги, які надаються підприємствами цієї сфери;

                  -плата за користування земельною ділянкою.

6. Податок на додану вартість нараховується та сплачується згідно з чинним законодавством.

 7.  При передачі в  оренду розмір орендної плати встановлюється:

                - для цілісних майнових комплексів; для нерухомого майна згідно з орендними ставками, які затверджені  рішенням   міської ради;

               -для індивідуально визначеного майна (інвентар. обладнання) оренда ставка в розмірі 5% від вартості, яка визначена експертним шляхом;

             - для майна  підприємства, заснованого  на  власності територіальної  громади  м.  Бердянська (далі  комунальне  підприємство), яке знаходиться у податковій заставі  або  під  арештом  та передається в оренду  іншому  комунальному  підприємству, згідно з орендними ставками, які затверджені  рішенням   міської ради.

8. При наданні майна в оренду на конкурсних засадах, розмір орендної плати встановлюється за результатами конкурсу.

9. Річна орендна плата встановлюється у розміру 1 грн. в рік за оренду майна територіальної громади:

             - бюджетними організаціями, які фінансуються з бюджету місцевого                самоврядування м.Бердянська (у тому числі з частковим самофінансуванням);

               -   інвалідам з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування;

-   вітчизняним юридичним та фізичним особам (суб’єктам малого підприємництва), які здійснюють виробничу та сільськогосподарську діяльність, що включає всі стадії технологічного процесу, а також реалізацію продукції власного виробництва на один рік з моменту узгодження технічних умов на виробництво в установленому порядку. Річна орендна плата у розмірі 1 грн./рік надається одноразово, зокрема для кожного орендованого приміщення. 

10. Орендна плата розраховується у такій послідовності:

                     -визначається розмір річної орендної плати;

                     -виходячи з розміру річної орендної плати розраховується розмір плати за перший місяць оренди, який фіксується у договорі оренди;

                     -на наступні місяци оренди визначається розмір орендної плати шляхом коригування на індекси інфляції;

11. У разі, коли термін оренди добовий або погодинний, то на основі розміру місячної орендної плати розраховується добова, або погодинна орендна плата.

12. При оренді нерухомого майна комунальної власності (крім установ, які указані у п.9 данного рішення) розмір орендної плати визначається за формулами:
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       Опл.р.-орендна плата річна

       Опл.міс.- орендна плата місячна;

       Вп-вартість орендованого майна, визначена експертним шляхом. Результати  експертної  оцінки є чинними  протягом  шести  місяців з  дня її  проведення, якщо інше не визначено чинним законодавством;

       Сор.- ставка орендної плати, яка затверджена згідно з додатком №1 до даної Методики;

       Іп.г- індекс інфляції за період з дати проведення експортної оцінки до дати укладання договору оренди;

       Іп.м.-індекс інфляції за перший місяц оренди

12.1 Якщо  орендоване  нежитлове приміщення  є  частиною  будівлі (споруди), то  оцінка  вартості  цього  приміщення  проводиться  безпосередньо  або опосередковано  з  урахуванням  вартості  будівлі (споруди)  за  формулою:

                             Вп. = 
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Вб.  -  вартість будівлі (споруди) в  цілому ( без  вартості  підвальних  приміщень, якщо  вони  не  експлуатуються  орендарем),  що  визначається  експертним шляхом,  грн.

Пб. -  площа  будівлі (споруди)  в  цілому  (без  площі  підвальних  приміщень, якщо  вони  не  експлуатуються  орендарем), кв.м.;

Вп. -  вартість  орендованого  приміщення,  яка є  частиною  будівлі (споруди),  грн.;

Пп.  -  площа  орендованого приміщення,   кв.м.

12.2. Якщо  орендар  збільшує  орендовану  площу  приміщення,   за рахунок  вільних поряд розташованих приміщень,  що  знаходяться у тому ж  будинку що і орендоване, або  змінює  напрямок  використання  орендованого  приміщення,  то  орендна  плата  на  збільшену  площу або площю зі зміненим напрямком, розраховується  за  вартістю 1 кв.м.  орендованої  площі,  яка  склалась  на  момент  приймання  рішення про  збільшення або  про  зміну  напрямку  використання.

13. При оренді цілісного  майнового  комплексу розмір орендної  плати   визначається  за  формулами:
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Опл. р. - орендна плата річна;

Опл. міс. - орендна плата місячна
Вз  -  остаточна вартість  орендованих  фондів (за  балансом,  ф.1)  або  визначена  експерним  шляхом на  час передачі в оренду,  грн.

                Сор. -  орендна  ставка  за  користування цілісним майновим комплексом

                          комунального  підприємства,  визначена згідно з  додатком  2.
Іп.г- індекс інфляції за період з дати проведення експертної оцінки до дати укладання договору оренди;

Іп.м.-індекс інфляції за перший місяц оренди

14. При оренді окремого  індивідуально визначеного майна (крім  нерухомого  майна) розмір  орендної  плати  визначається за  формулами:
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Опл. р.- орендна плата річна
Опл. міс. - орендна плата місячна

Вм. -  вартість окремого  індивідуально  визначеного  майна, встановлена експертним шляхом;

Іп.г - індекс інфляції за період з дати, з якої проведення експертної оцінки до дати   укладання договору оренди;

Іп.м. - індекс інфляції за перший місяц оренди.
[image: image8.wmf]
15. У  випадку, коли  майно  підприємства, заснованого  на  власності територіальної  громади  м.  Бердянська (далі  комунальне  підприємство) яке знаходиться у податковій заставі  або  під  арештом  та передаєтьсяв в оренду  іншому  комунальному  підприємству,  орендна  плата  визначається  за  формулами:
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Опл. р. -    орендна  плата річна
Ор. міс.  -  орендна  плата  місячна.

В  бал.  -  сумарна  балансова  вартість  майна,  що  передається в оренду.

С ор.  -  орендна  ставка,  що  встановлюється  комунальному  підприємству  згідно  з додатком  № 3.

Іп.г - індекс інфляції за період, з дати, на яку застосовувалася балансова вартість, або проводилася експортної оцінки, до дати  укладання договору оренди.

Іп.м. - індекс інфляції за перший місяц оренди

16. Розмір  орендної  плати  за кожний  наступний  місяць  визначається шляхом  коригування  розміру  місячної  орендної  плати  за  попередній  місяць на  індекс  інфляції  попереднього  місяця.

17.Термін  внесення  орендної  плати  визначається у  договорі.

18.Суми  зайвої  перерахованої  орендної  плати  зараховуються в  рахунок наступних платежів або повертаються платникові в 5-ти денний термін від одержання його письмової заяви.

19. Страхування орендованого майна здійснюється орендарем на весь термін дії договору оренди на користь орендодавця.

20. У разі несвоєчасної сплати орендної плати орендар сплачує окремо від орендної плати пеню. Розмір пені визначається у договорі оренди. Пеня зараховується на рахунок орендодавця і використовується відповідно до законодавства.

21. Видатки, по'язані з примусовим стягненням заборгованності по орендній платі і  пені, відшкодовуються боржником в установленим законодавством порядку.

22. Договір суборенди готує  Управління комунальної власності з внесенням необхідних змін в договір оренди  в частині напрямку діяльності та розміру орендної плати у відповідності з  напрямком  використання приміщення суборендарем.

23.Орендна плата за користування майном зараховується на розрахункові рахунки Орендодавця, якщо інше не передбачене договором оренди.  Орендна плата, яка надійшла на рахунок: 

        - Управління  комунальної  власності - перераховується у  бюджет місцевого самоврядування і використовується згідно з бюджетним розписом;

        - комунальних підприємств (організацій, установ) - спрямовується на поповнення обігових коштів.

24. Питання про зменшення орендної плати вирішується на сесії міської ради при наявності:

· клопотання депутатської комісії з питань планування та бюджету міської ради,     

· клопотання  Комітету з цього питання;

-    проекту рішення сесії, яке готує Управління   коммунальної власності ;

               -  програми використання коштів, які звільнились при встановленні зменшеної орендної плати .

25. Розмір орендної плати при передачі в оренду майна фізичними особами рекомендовано розраховувати згідно з цією Методикою.
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